CONTRAT DE LOCATION POUR LOCAUX NON MEUBLES

Soumis au titre I de la loi N° 89-462 du 6 juillet 1989, modifiée par la loi N° 2014-366 du 24 mars 2014,
conforme au décret 2015-587 du 29 mai 2015, 4 la loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 et au décret n° 2023-796 du 18 aolt 2023.

_Lt;:réselznt qontrat de !ogation est applicable aux locations et aux colocations de logement nu et qui constituent la résidence principale du preneur, a I'exception :
S colocations formalisées par la conclusion de plusieurs contrats entre les colocataires et le ballleur ;

- cdies :ocat!ons de logements faisant I'objet d’une convention passée en application de I'article L. 351-2 ou de I'article L. 321-8 du code de la construction et de l'habita}iqq ;
- des locations de logements appartenant a un organisme d'habitation a loyer modéré ne faisant pas I'objet d'une convention passée en application de ['article L. 351-2 précite.

DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les soussignés :

Nom et prénom ou dénomination du bailleyr . C (& P 7?75'/\,5 T .
Adresse : . Zfr/gg Nowuls & %%@@p 46&/060:435 o

Personne physique O Personne morale

Si le bailleur est une personne morale, préciser s'il s’agit d’une société civile constituée exclusivement entre
parents et alliés jusqu'au quatrieme-degré i

nclusy: O Oui O Non
Adresse électronique :_£7/ N .. 'j 7% &éu ....... CSI s
Ci-aprés désigné(s) le Bailleur d’une part,
Eventuellement représenté par :

Nom et prénom

Adresse : /SM df’,

Activité du mandataire : .

Le cas échéant, numéro et lieu de délivrance de la carte professionnelle :
Nom et adresse du garant :

—_‘ﬂ“
Et Nom et prénom ou dénompnatjon dy locataire : . / 1. L
Adresse électronique : .. ? J L/&Mﬁs\
Et Nom et prénom ou dénomipation du locatajre : ... W

Adresse électronique : 7 “t Fe W‘@

Ci-aprés désigné(s) le’Locatdire d’autre part.

Il a été arrété et convenu ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location d’un logement ainsi déterminé :

. gement : .
Adresse 7 L W M ;WM& ﬂa&M o
Batiment, étage, porte : .. ... : /_(/39 MEZA» ; o

|dentifiant fiscal du logement : .. f_[a,(,b s 1 N S ——
O Immeuble collectif X Individuel

O Mono propriété O Copropriété

bériode de construction ; 0 Avant 1949 (1194921974 1197521989 (1199042005 [ Depuis 2005 702 ,/
Surface habitable : . . Z . Nombre de piéces principales : ... 5

Autres parties du logement : O] Grenier [ Comble aménagé ou non )XTerrasse O Balcon [ Loggia XJardin
O AUtS ;. G RAMPFE ..o o

Eléments d’équipements : )QCuisine uipée ylnstallations sanitaires : ...
O Autre : .

Chauffage : Individuel O Collectif | |

En cas de chauffage collectif, modalités de répartition de la consommation du locataire :

Eau chaude sanitaire :‘dmdividuelle O Collective
En cas de production collective, modalités de répartition de la consommation du locataire : ...

Niveau de performance énergétique du logement : 2"

Rappel : un logement décent doit respecter les criteres minimaux de performance suivants :

a) En France métropolitaine :

) A compter du ter janvier 2025, le niveau de performance minimal du logement correspond 4 la classe F du DPE ;
Il) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond ala classe E du DPE :
Iy A compter du 1er janvier 2034, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe D du DPE.
b) En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et a Mayotte :

I) A compter du ter janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe F du DPE ;

Il) A compter du ter janvier 2031, le niveau de performance minimal du logement correspond a la classe E du DPE.

La consommation d'énergie finale et le niveau de performance du logement sont déterminés selon la méthode du diagnostic de
erformance énergetique mentionné a | article L. 126-26 du code de la construction et de I'habitation.
p



B. Destination des locaux :
DKUsage d’habitation

a Usage mixte habitation et professionnel pour I'exercice de la profession de

SOus reserve de I'obtention par le Locataire des autorisations administratives necessaires.

C. DeS|gr1at|on des locaux et équipements accessoires de I'immeuble a usage privatif du locataire :

O Cave N O Parking N° 0 Garage N°

D. Desugnétlon des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble a usage commun :

O Garage avelo [ Ascenseur [ Espaces verts [ Aires et équipements de jeux [J Laverie [ Local poubelles
U Gardiennage O Autre prestation ou service collectif -

E. Equipement d’accés aux technologies de I'information et de la communication :
Modalites de réception de la télévision :

Modalités de raccordement internet : gcém '

DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat : /f ﬂm ZO Zé

B. Durée du contrat :ﬂS ans [6ans [ Durée réduite a : (minimum 1 an)

Sila durée est réduite, préciser les raisons professionnelles ou familiales, ainsi que I'événement justifiant que le bailleur personne physique
ait a reprendre le local :

En I'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit tacitement pour 3 ou 6 ans et dans les
mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail a tout moment, aprés avoir donné congé.

Le bailleur, quant a lui, peut mettre fin au bail & son échéance et aprés avoir donné congé, soit pour reprendre le logement en vue de
I'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un motif sérieux et legitime.

CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer: Y
e Le montant du loyer mensuel initial est fixé a 27 : 0 €.
o Le cas échéant, modalités particuliéres de fixation du loyer initial applicables dans certaines zones tendues :

- Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au décret fixant annuellement le montant maximum d'évolution des loyers a la
relocation : J Oui %Non

- Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par arréte préfectoral : OJ Oui KNon

- Le loyer de référence est de € /m?, et le loyer de référence majoré est de . €/m2.
- Le loyer du logement objet du present contrat comprend un complément de loyer : 0 Oui [0 Non

Si oui, le montant du loyer de base, nécessairement egal au loyer de référence majoré, estde .. . . ) €,
el le complément de loyer est de _ €, justifié par les caractéristiques suivantes :

» Informations relatives au loyer du dernier locataire :

(Obligatoires si le précédent locataire a quitté le logement moins de 18 mois avant la signature du bail)

Le montant du dernier loyer appliqué au précédent locataire est de €, verséle

et révisé pour la derniere fois le .

Le loyer sera automatiquement révisé le /d/ MMAQ kzé _chaque année, selon l'indice de référence des lo

du (préciser la date ou le trimestre) : (ere —— - - < . , yors
(préciser a deto & Taom el W02 indie ALy

B. Charges récupérables :

Les charges récupérables sont réglées par le Locataire sous forme de : .

[ Provisions sur charges avec régularisation annuelle e 4;5 3 /n?md — /

[ Paiement périodique des charges sans provision | '47 P o g‘éc_q: {QA
(] Forfait de charges (possible uniquement dans le cas d'une colocation) ( — / g g’é}

Le montant des provisions sur charges ou du forfait de charges est fixé a €

En cas de colocation avec forfait de charges, le forfait sera révisé chague année dans les mémes conditions que le loyer principal.

C. Contribution pour le partage des économies de charges :

La participation du Locataire pour le partage des économies de charges est fixée a : € pour une durée restant & courir au

jour de la signaturé du contrat de : ’ = .
Elements justifiant les travaux d'économie d'énergie réalisés et donnant lieu a cette contribution :

D. En cas de colocation, souscription par le Bailleur d’une assurance pour le compte des colocataires :
[ Oui O Non
Sioul, le montant tO
prime d'assurance a
Ce montant est récupe

tal annuel recupérable au titre de cette assurance est de € (ce montant correspond au montant de la
nnuelle, éventuellement majore dans la limite d'un montant fixé par décret).

rable par douzieme, soit € par mois.



h R s S A

e abi “.....M

E. Modalités de paiement :

e mantant total G pow un mois de location est de : 869 0 € (en toutes letlies ,/{:u/\ Wé > é’
. . oy e ) A *
) detaille comme suit € ,‘contribution pélr le

loyer T .
eounontes de charges 880 €. Slitrges ApITRoRS & ke

€. etencasde Colocation, assurance recuperable pour le compte des colocataires : €

Ce etentotalité le O de chaque mols, ¢ ‘

F. Modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-évalué : / «t W
(Possible tnieament kvs o'un renouvellement de contrat) ‘
Lo montant de la hausse de loyer mensuelle est fixé a

montant de ka hausse de loyer).

G. Dépenses énergétiques (pour information) :
Montant estime des depenses annuelles d'én

- €appliquee L) partiers 0 par sixiéme (selon la durée du contrat et le

N ‘ .Br‘gie Pour un usage standard de I'ensemble des usages enumeres dans le diagnostic

e N \ance nurgstique (Chauftage, refroidissement, produgtion d'aau chaude sanitaire, éclairage et auxiliaires de chautfage, de
fenrodissement, daau chaude sanitaire et de ventilation) : 2 9 - SE2 € (préciser le montant ou la fourchette inscrits
dans le diagnostie de performance energétique). '
(Estmation ilisee & partir des prix énergatiques de référence de F'annde : lo22 )
TRAVAUX

A. Travaux

d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence :
Mont

ant et nature des travaux effectués depuis la fin du demier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement :

Montant et nature des travaux d'amélioration effectués au cours des six demiers mois !

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d'amélioration entrepris par le bailleur :
Nature des travaux, modalites d'exécution et delai de réalisation :

Montant de la mairation du loyer (non valable pour les travaux de mise en conformité avec les caractenstiques dedécence): .. . €

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive a des travaux entrepris par le locataire :
Nature des travaux. modaltes d'execution et délai de realisation :

Montant de la dimmnution du loyer : € pendant une duree de mais.
En cas de depart anticipe du locataire, le locataire sera dedommage sur justification des depenses effectuges selon les modalités suivantes :

GARANTIES

Pour 1a garantie de Fexecution des obligations gu Locgtaire, il est prevu un 5t de garantie ou une garantie autonome d’un montant
< ¢ \
de 880 € (en toutes lettres m} é—““-"b

) comrespondant & un mois de loyer hors charges.
CLAUSE DE SOLIDARITE

En cas de piuralite de focataires, ceun-ci sont tenus de manidre solidaire et indivisible de toutes les obligations du bail.

CLAUSE RESOLUTOIRE

IF est expressement convenu que k presente location sera resitiee de plain droit sans aucune formalité judiciaire ;

- & deéfaut de paement au terme convenu du lover ou des charges, et six semaines aprés un commandement de payer demeurg infructueux,
- & defaut de versement du depdt de garantie, et six semaines apres un commandement de payer demeurd infructusux,

- & defaut de souscnption d’une assurance contre les nsques focatits (sauf en cas de souscription par le Bailleur d'une assurance pour le
compte du Locatare), et un mais apres un commandement de payer demeure infructueux, N

- a defaut de respect de I'obligation d'user paisiblement des locaux louss, resuttant de troubles de VoIsinage constates par une décision de
justice passée en force de choss jugee.

CATION

':l ”ogzige?rtﬂ’s?«ggcgnfart‘eo&mm ost Conol avec ke concours d'une personne mandatée et rémunérde & catte fin).

i iti bles
f‘eg'rs?;:.:}::gss c::;:::ons de l'article 5 () de laloi du 6 juillet 1989 glkwéas 134 3 tla ‘rémunération des personnes mandatees pour se
Irer ou préter leur concours & I'entremise ol la l\egocmoq d une miss en locahon d un‘k)gement. tel QUE\ defini aw(\a\rltdes 2 qt 25-3,
est a la charge exclusive du bailleur, & I'exception des honoraires hés aux prestations mentionnées aux deuxidme et troisidme alinéas du
yragent | - ‘
: tjsb;tgzwgra!!es des personnes mandateas pour eﬂectuar fa visit9 du preneur, constituer son qusuer et rédiger un bail s\o\nt mmés entre le
L-\i‘\ our et e preneur. Le montant toutes taxes compnses impute au Mm Ic‘:es rE}res,tlanons ne peut em celui mte ‘j"{ bailleur
o1 demeure infeneur ou egal & un platond par metr cane de suﬁacg hat»tat soee c ose ouge fixé par voie réglementaire et révisable
chagque annee. dans des conditons dehntes par decret. Ces hmm son . usrt a'sxgn:t‘:_;: du. bail.
Les honorares des persannes mandatees pour realiser un etat des mc:d:rénoelziai ages en ol ‘::meu, etle preneut: Lo montant toutes
tanes comprises impute au locataire pour celte prestation ne pe:)tex oo mDUtt:i raeuet rlé : r ::e demeure inférieur ou égalaun -
platond par métre came de surtace hatitabla de la chose toude fixé par réglemen visable chaque annes., dans dos cerekins

jetnies par decret. Ces honorares sont dus & compter de la réalisation de la prestation.



Les pl
plafonds de ces honoraires sont les suivants :

- Montant ires i e
du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére de prestation de visite du preneur, deseonstifution de‘son dossles

et de rédaction de bail : . € /m? de surface habitable ;

- Mon ires i | | ’
tant du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére d'établissement de I'état des lieux CRBLISE. ey el
de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires a la charge du bailleur

- Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (oréciser le détail des preiztions: alee ByiTiont
réalisées et le montant des honoraires TTC dus & la signature du bail) :

2. Honoraires a la charge du locataire
- Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail (oréciser le détail des prestations effectivement
réalisees et le montant des honoraires TTC dus a la signature du bail) = ...

de la prestation) :

AUTRES CONDITIONS PASTICULIERES s A2/ Chauddisc

ANNEXES
Les parties reconnaissent avoir émis ou regu :
&Le cas échéant, un extrait du reglement concernant la destination de I'immeuble, la jouissance et I'usage des parties privatives et
communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
M Un dossier de diagnostic technique comprenant :
- un diagnostic de performance énergétique ;
- un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;
- le cas échéant, une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de
|'amiante ;
_ e cas échéant, un état de I'installation interieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes ;
- le cas échéant, un état des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.
_ le cas échéant, un diagnostic bruit.
Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.
[J Un état des lieux (ce document est établi lors de la remise des clés, dont la date peut étre ultérieure a celle de conclusion du contrat.)
O Le cas écheant, une autorisation préalable de mise en location.
] Le cas echéant, les references aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables.

. -
B ZS////ZJ 3 %U/L{,%C en 3 originaux dont un remis & chaque signataire.

£ BAILLEUR OU SON MANDATAIRE , LE(S) LOCATAIRE(S)
Signature(s) précédee(s) de la mention « Lu (ypprouve » Signature(s) précédée(s) de la mention « Lu et approuvé »

L/& _&Z- %400//@ azu e/]L OLP‘?ROU\fé

Reproduction interdite, toug droits réservés a EXACOMPTA.
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