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Article 25 - Restitution des locaux

A P'occasion de I'expiration du bail, le Prencur devra prévenir le Ballleur de la date de son déménagement au plus tard un
mols 3 I'avance afin de permettre au Ballleur den aviser 'administration fiscale,

En fin de contrat ou en cas de rupture, quelle qu'en solt la cause, le Prencur devra rendre les lieux loués en bon état de toutes

réparations locatives ou régler au Bailleur le cofit de la remise en état ; celle-cl devra dtre achevée au Jour de la remise des
clefs.

Le Prencur devra cnlcver enselgne et mobilier, mals aprés avolr justifié du palement de toutes les taxes 3 sa charge et de tous
les termes de son loyer.

Les parties dresscront amiablement un éat des licux contradictoire lors de la restitution des locaux, 3 défaut de quol I'état

des licux sera constaté par un huissier de justice A I'initiative de la partle la plus diligente et 2 frais partagés par moltié entre
le Bailleur et le Preneur.

A défaut dexécution par ce demier des travaux 3 sa charge, le Ballleur pourra, aprés valne mise en demeure, demander au
juge des référés V'autorisation d'y procéder aux lieu et place du Preneur, ou lul en imputer le cofit.

Le Prepeur devra rendre les clefs des locaux au jour du déménagement. Leur acceptation par le Baflleur ne portera pas
atteinte a son droit d'exiger du Preneur le palement des réparations dont celui-ci est normalement tenu.

Les travaux et embellissements effectués par le Preneur dans les locaux mis 3 sa disposition restent 1a propriété du Bailleur
sauf les équipements (tels que cloisons mobiles, etc...) et matériels qul ne peuvent étre considérés comme immeuble par

destination.
DISPOSITIONS DIVERSES
Article 26 - Frais
Tous les frais, droits et honoraires de rédaction des présentes et ceux qui en seront la suite et la conséquence seront
supportés et acquittés par le Preneur qui s'y oblige.

Article 27 - Election de domicile

Pour I'exécution de ce contrat, les parties élisent domicile en leur demeure respective mentionnée en téte des présentes, celle
du Preneur étant les lieux loués.
Article 28 - Signature en ligne

En utilisant le systéme sécurisé de signature électronique des contrats créé sur la plate-forme Rocket Lawyer, les Parties

conviennent que le présent contrat est un exemplaire original et qu'il les lie Iégalement. Les Parties recevront un courrier
électronique lorsque le contrat aura été signé et formalisé entre elles, preuve de son entidre validité juridique.

ANNEXES

Plan des Jocaux

Etat des lieux

Diagnostic de performance énergétique

Diagnostic damiante (DTA), le cas échéant

Exat des risques naturels, miniers et technologiques, le cas échéant

Information donnée au locataire quant 3 une indemnisation pour catastrophe naturelles, le cas échéant
Acte de cautionnement bancaire

Fait 3 payrac,
Le 01 novembre 2020,

Un exemplaire est remis & chacune des partles.

LE BAILLEUR

maryse warette
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Le Preneur disposera d"un délai d"UN mols 3 compter de la réception de I’offre pour I’accepter et d’un délai de DEUX mois
pour réaliser 1°acte de vente 3 compter de la date d’envoi de sa réponse au Ballleur.

Si le Preneur doit obtenir un prét, son acceptation est faite sous la condition suspensive de I°obtention dudit prét et le délal

de réalisation de la vente est alors porté 3 QUATRE mols. L acceptation est caduque sl la condition suspensive n’est pas
réalisée A I’expiration du délai de quatre mots.

Une nouvelle notification sera falte si le Ballleur vend 3 un prix plus avantageux pour 1'acquéreur.

FIN DU BAIL - RENOUVELLEMENT - RESTITUTION
Article 22- Extinction du contrat

1- Hypothése générale

Le contrat prendra fin dans les hypothéses déja considérées, telles que I'exercice de la faculté par le Preneur de faire cesser
le bail i l'expiration de chacune des deux périodes triennales (sauf s le Preneur a déclaré renoncer au droit de résiliation
triennale prévu par l'article L. 145 — 4 du code de commerce lorsque le bail a une durée supérieure & neuf ans) ou la
résiliation par le Bailleur en cas de non-respect par le Preneur des clauses et conditions du contrat.

2 - Hypothése particuliére
Le contrat pourra étre résilié A I'inidative du Preneur qui fera valoir ses droits 3 1a retraite ou son admission au bénéfice

d'une pension d'invalidité dans les conditions prévues par I'article L. 145-4 du code de commerce, et le notifiera selon les
formes et délais de article L. 145 - 9 du méme code.

3 - Si le bailleur veut dénoncer le contrat, il peut ;

® soit refuser le renouvellement moyennant le versement d'une indemnité d'éviction égale au préjudice causé sauf s'il

prouve qu'il a un motif grave et 1égitime 3 l'encontre du Preneur sortant ou s'il justifie que I'ensemble doit ére démoli
pour cause dinsalubrité,

® soit dooner congé au Preneur dans les formes de l'article L. 145 - 9 du code de commerce, six mois avant 1a date

d'expiration en en précisant les motifs, le Preneur ayant deux ans pour saisir le Tribunal de Grande Instance afin de
contester le congé ou demander une indemnite.

Article 23 - Destruction des locaux loués

Si les locaux loués viennent a étre détruits en totalité par un événement indépendant de 1a volonté du Bailleur, le présent bail
sera résilié de plein droit, sans indemnité.

En cas de destruction partielle, le présent bail pourra &tre résilié sans indemnité a la demande de I'une ou F'autre des Parties

et ce par dérogation aux dispositions de l'article 1722 du code civil, mais sans préjudice des recours de chacune des Parties
contre celle 3 1a faute de qui la destruction serait imputable.

Article 24 - Renouvellement du contrat

1 - Conditions de renouvellement
A lissue des 9 années dexécution

® Sj aucune des partes ne dénonce le contrat, le contrat sera renouvelé par tacite reconduction.

® Si le Preneur veut faire valoir son droit au renouvellement, il peut le demander au Bailleur selon les formes et détais
de l'article L. 145 - 9 du code de commerce.

2 - Fixation du nouveau loyer

En cas de renouvellement du présent bail, le montant du loyer sera fixé a la valeur locative selon les dispositions des articles
L. 145-3 et L. 145 ~ 34 du code de commerce.

Les parties entendent néanmoins déroger aux dispositions du 4e alinéa de l'article L. 145-34 et renoncent, en cas de
déplafounement du loyer du bail renouvelé conformément aux dispositions de l'article L. 145-38 du code de commerce, 3
I'éalement progressif de la hausse du loyer  hauteur de 10% par an. La hausse sera donc appliquée dds le début du bail

revouvelé.
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Compétence est, en tant que de besoln, attribuée au magistrat des référés pour constater le manquement, le jeu de la présente
clause et prescrire I'expulsion du Preneur.

S1, malgré ce qui précéde, le Prencur se refusait 3 évacuer les lieux, il suffirait, pour I'y contraindre, d’une simple
ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble,
sans que le Prencur puisse réclamer aucune indemnité pour quelque motif que ce soit et sans préjudice de toutes autres
indemnités ou dommages-intéréts 3 la charge du Preneur.

En cas d'inobservation par le Preneur des obligations a sa charge, le Ballleur aura également la faculté distincte, un mols
aprés un commandement resté sans effet, de faire exécuter 1’obligation méconnue, par toute entreprise de son choix, aux
frals, risques et périls du Preneur. Les frais de cette Intervention s'ajouteront de plein droit au premier terme de loyer sulvant.
A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles 3 chaque terme conformément au présent bail, les
sommes dues seront automatiquement majorées a titre d'indemnité forfaitaire, sans préjudice de tous autres frais, notamment
de commandement, de dix pour cent (10%) .

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire du fait du Preneur, le montant total du dépot de garantle, méme si une partie
n'a pas été versée, restera acquis au Bailleur, sans préjudice de tous autres frais ou dommages et intéréts en réparation du
préjudice résultant des agissements du Preneur et de la résiliation.

L’indemnité d"occupation A la charge du Preneur, en cas de non-restitution des locaux aprés résiliation de plein droit ou
judiciaire ou aprés expiration du bail sans droit au renouvellement, sera établie sur la base journaliére de dix pour cent
(10%) du loyer mensuel en vigueur, augmentée de la taxe sur la valeur ajoutée, si le présent bail y est assujerti.

Article 19 - Cession et Sous-location

1 - Cession

Le Preneur a la faculté de céder son droit au présent bail pour la totalité des locaux loués, 3 1’acquéreur de son fonds de
commerce ou de son entreprise, dans la mesure od ce demier exerce la méme activité, sans que le Bailleur puisse s"y
opposer ou prétendre a une quelconque indemnité.

Dans tous les autres cas, le Preneur pourra céder le droit au présent bail et en totalité seulement a la condition expresse qu’
une telle cession recueille 1’agrément préalable et par écrit du Bailleur,

La cession devra étre constatée par un acte authentique ou sous seing privé auquel le Bailleur sera appelé & concourir par
une notification qui devra lui étre adressée au moins quinze jours a ’avance.

Ces dispositions s’appliquent 3 tous les cas de cession, y compris I’apport du droit au bail 3 une société.

Dans tous les cas, le Preneur restera garant solidaire du cédant de toutes les charges et conditions du bail, notamment du
paiement des loyers, charges et accessoires, pendant une durée de TROIS ans a compter de la cession du bail.

Le Bailleur devra informer le cédant de tout défaut de paiement du cessionnaire dans un délai d’UN mois & compter de la
date 3 laguelle la somme aurait dii &tre acquittée par celui-ci.

2 - Sous-location

Toute sous-location, méme temporaire ou partielle ou une simple occupation des lieux par un tiers, & quelque titre que ce
soit (location gratuite, domiciliation etc...) est interdite sous peine de résiliation immédiate du présent contrat de location, 3
la simple constatation de I’infraction et sans qu’il soit besoin d’une mise en demeure adressée au Preneur,

Par dérogation a I"alinéa précédent, le Bailleur autorise la sous-location temporaire et partielle exclusivement au profit d’une
personne physique ou morale ayant un lien direct avec le Preneur, sous réserve de 1’agrément préalable et écrit du Bailleur.
A défant d’agrément du Bailleur, la sous-location sera considérée comme non autorisée,

En cas de mise en gérance libre du fonds de commerce exploité par le Preneur, celui-ci devra notifier au Bailleur cette mise
en gérance libre et lui remettre une copie du contrat qui devra contenir une clause précisant que le locataire-gérant ne pourra
prétendre 3 aucun droit envers le Bailleur,

Article 20 — Décés du preneur

En cas de décés du Preneur il y aura solidarité et indivisibilité entre ses héritlers, ayants drolt ou représentants, tant pour le
paiement des loyers, charges et accessoires, que pour I’exécution des conditions du présent ball, les héritiers ne pouvant
invoquer le bénéfice de discussion.

Ils supporteront, en outre, et dans les mémes conditions, les frals de la signification prévue 2 I"article 877 du code civil.
Article 21- Droit de préemption

Conformément 3 I'article L. 145 - 46 — 1 du code de commerce issue de la loi n° 2014-626 du 18 juin 2014, lorsque le
Bailleur d"un local 3 usage commercial, industriel ou artisanal qui envisage de vendre les locaux loués, dolt en informer le
Preneur en lul notiflant Je prix et les conditions de la vente projetée dans les conditions de formes et de délais prévus par
lesdites dispositions, par lettre recommandée avec accusé de réception ou mmmia—ﬂn propre.



Le Preneur devra laisser visiter les locaux loués par le Bailleur ou tout représentant désigné par lul, au moins une fols par an

¢t, au cours des six mois avant expiration du bail, pendant les jours et heures ouvrables et en lalssant, si besoin est, apposer
un écrireau pour indiquer que les locaux sont A vendre ou A louer.

9 - Assurances

Le Preneur doit s*assurer auprés d*une compagnie contre I'incendie, les attentats ct les explosions, le matériel, le mobilier,
les marchandises, ainsi que les risques locatifs ct le recours des voisins, le dégit des caux, le bris des glacces, vitres et

vitrages et de justifier au Bailleur chaque année de la validité de 1a police d’assurance par une attestation de ladite
Compagnie d'Assurance.

Si le commerce exercé par le Preneur entrainait soit pour le Ballleur, soit pour les autres locataires solt pour les voisins, des
surprimes d'assurance pour les risques d'incendie, dégats des eaux et responsabilités immobiliéres, le Preneur seralt tenu &

1a fois d'indemniser le Bailleur du montant desdites surprimes par lui payées, et de le garantir contre toutes les réclamations
des autres locataires ou voisins.

10 - Responsabilité et Recours

Le Preneur devra faire son affaire personnelle sans recours contre le Ballleur, de tous dégats causés dans les lieux loués du

fait de roubles, émeutes, gréves, ainsi que des troubles de joulssance en résultant, sans toutefols que ceci pourra entrainer
pour le Preneur I’obligation de reconstruire.

Le Bailleur ne pourra en aucun cas et 3 aucun titre, ére responsable des vols ou détournements dont le Preneur pourrait éoe

victime dans les locaux loués, le Preneur devant faire son affaire personnelle d’assurer, comme il le jugera convenable, la
garde et la surveillance des locaux a lui loués.

11 en est de méme en cas de dégats causés aux lieux Ioués et aux objets s’y trouvant par suite de fuites, d’infiltrations, d°
humidité ou d’intervention de tous services publics ou pour toute autre circonstance, sauf si le Bailleur n"a pas rempli ses

obligations au titre de I’article 606 du code civil, le Preneur devant s’assurer contre ces risques sans recours contre le
Bailleur,

En outre, et d’une fagon générale, le Preneur renonce  tout recours en responsabilité contre le Bailleur et il est subrogé dans
les droits du Bailleur vis a vis des tiers,

Article 16 - Tolérances

11 est formellement convenu que toutes tolérances de ]a part du Bailleur relatives aux clauses et conditions énoncées G-
dessus, quelles qu"en aient pu étre 1a fréquence ou Ja durée, ne pourront en aucun cas étre considérées comme appartant une

modification ou suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d’un droit quelconque ; le Bailleur pourra toujours
y metrre fin par tous moyens.

Toute modification aux clauses et conditions du présent bail ne pourra intervenir que par écrit.

Article 17 - Caractére commerciaux des locaux

Les parties reconnaissent le caractére commercial des locaux, notamment au vu de leur usage, du réglement de copropriété
et de 1"état descriptif de division.

Elles déchargent le rédacteur des présentes expressément de toute responsabilité concernant I"affectation des locaux et 1a
destination contractuelle des lieux, déclarant en faire leur affaire personnelle.

Article 18- Sanctions des obligations — Clause Résolutoire

1l est expressément stipulé qu’a défaut de palement d’un seul terme ou fraction de terme de loyer ou accessoires a son
échéance ou en cas d'inexécution d’une seule des clauses et conditions du ball, et un molis aprés une commandement de
payer ou une sommation d’exécuter contenant déclaration par le Ballleur de son intentlon d’user du bénéfice de la présente
clause, demeuré infructueux, le bail sera résilié de plein droit, méme dans le cas de palement ou d’exécution postérieure 3 I’
expiration des délais ci-dessus.

A cet égard, il est précisé que sont sanctionnables par le jeu de 1a clause résolutoire les charges et conditfons du bail mais

aussi Je non-respect des clauses insérées sous les divers paragraphes telles que celles énoncées dans la désignation, la
destination etc...



Le Prencur prendra les lieux loués dans 1°état ot Ils se trouvent lors de Ientrée en joulssance sans pouvolr réclamer av

Bailleur aucune espéce de réparations, sauf si celles-cl reldvent des grosses réparations énumérées par |'anticle 606 du code
civil.

Le Prencur sera tenu d'entretenir les lleux loués en bon état de réparations de toutes sortes et de les rendre comme tel 3 a fin
du batl, de veiller & I’entreticn complet de la devanture, s'il y en a une, et d'en assurer le ravalement et Ja réfection des
peintures chaque fols que ccla sera nécessalre, sauf sl ces travaux relévent de I’article 606 du code civil ; 1l devra veillera )’
entreticn et au graissage des fermetures métalliques, A 1'entretien et la réfection des toltures ou chissis vitrés et des verriéres
qui équipent les locaux loués, sauf si ces travaux relévent de 1'article 606 du code clvil ; il prendra a sa charge toutes les
réparations qui deviendraient nécessaires par la suite, soit de défaut d’exécution des réparations locatives, soit de
dégradations résultant de son fait ou de celul de son personnel ou de sa clientéle, d’effraction, de vol, etc....

Le Preneur aura A sa charge 1’entretien, les réparations et les travaux qui pourraient étre prescrits ou imposés par les autorités
administratives ou par la réglementation, quelle qu’en solt la nature, exception faite de ceux qui relévent de I’article 606 du
code civil, dés lors que c’est en considération du commerce exercé dans les lieux ; il effectuera 3 sa charge les travaux d’
insonorisation qui seralent nécessaires compte tenu de 1'utilisation des lieux, de méme que les travaux de traitement et d’
évacuatlon des fumées, d'isolement et de sécurité contre I'incendie, d"hygliéne et tous ceux nécessaires pour le respect de la
réglementation des établissements recevant du public, pour le cas ol cette réglementation seralt applicable.

Le Preneur aura également 3 sa charge les travaux d'accessibilité imposés par les autorités administratives dans les lleux

loués. 11 devra obtenir 1'accord écrit du Bailleur, et le cas échéant celul de 1’assemblée des copropriétaires, préalablement a
leur exécution.

Le Preneur devra ramoner les cheminées, s'il y a lieu, a ses frais par le fumiste de I'immeuble toutes les fois qu’il sera
nécessaire et au moins une fois 1’an comme en fin de joulssance ; nettoyer grilles, conduits et bouches de ventilation ou d’

aération de maniére que celles-ci soient toujours en parfait état de fonctionnement ; il ne pourra utiliser dans les lieux qu’un
mode de chauffage conforme 2 la réglementation en vigueur.

Le Preneur devra prendre un contrat d’entretien auprés d’un spécialiste pour entretenir & ses frais la chaudiére qui équipe les
locaux et en justifier au Bailleur. Si le remplacement de la chaudiére s’avére nécessaire, le coiit dudit remplacement sera
supporté par moitié par le Preneur et pour ]’autre moitié par le Bailleur. Dans I’hypothése ot le remplacement est dii a un

défaut d’entretien imputable au Preneur, ce demier en supportera seul le codt. Si le remplacement est dil a Ia vétusté, le
Bailleur en supportera seul le cofit.

6 - Travaux

Le Preneur devra supporter, sans pouvoir demander d'indemnité ou de diminution du loyer, tous ravaux que le Bailleur
jugerait nécessaires en cours de bail, méme si leur durée excéde 21 jours, sauf impossibilité d’exploiter les locaux loués.

Le Preneur supportera sans indemnité de 1a part du Bailleur tous travaux qui seralent exécutés sur la vole publique ou par
des voisins, alors méme qu'il en résulterait une géne pour son exploitation.

Le Preneur devra aviser immédiatement le Bailleur de toute détérloration ou dégradation des lieux loués pouvant donner lieu
2 des réparations a sa charge.

En cas de travaux ou simplement afin de constater I'état des locaux loués, le Preneur devra laisser son représentant ou son
architecte pénétrer dans ces lieux, durant les heures ouvrables.

7 - Changements - Embellissements

Le Preneur pourra aménager la disposition intérieure des locaux 4 ses frals exclusifs, mais il ne pourra faire aucune
démolition ou changement de distribution ou percement de mur sans autorisation préalable et écrite du Bailleur,

Si l'autorisation est donnée, les travaux devront étre effectués sous 1a responsabilité du Preneur et sous la surveillance de
I'architecte du Bailleur dont les honorares seront a la charge du Preneur, qui accepte,

Tous travaux, embellissements, améliorations quelconques apportés par le Preneur resteront la propriété du Bailleur, & moins

que celui-ci n'exige 1a remise en 1'état antérieur des locaux pour les embellissements qul n'auralent pas éé autorisés par lui,
le tout sans indemnité,

8 - Visite des locaux
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Ce cautionnement bénéliciera tant au Ballleur qu'aux propriétaires successifs de I'immeuble, en ce compris toute socété qui
viendrait aux drolts et obligatiogs du Ballleur.

La Coidon & e
OBLIGATIONS DU BAILLEUR ET DU PRENEUR

Article 14 - Obligations a la charge du Ballleur

Le Batlleur devra mettre les locaux loués a la disposition du Preneur en les tenant clos et couverts sans déroger aux

obligations du Preneur, concemnant les travaux qul seralent nécessalres a la devanture.
Le Bailleur devra effectuer les réparations autres que locatives ou les remplacements qui peuvent devenir nécessaires (article

1720 du code civil) et notamment il devra prendre 3 sa charge les grosses réparations prévues par )'article 606 du code civil.

Le Bailleur est tenu de faire procéder A I'exécution, 3 ses frals des grosses réparations mentionnées 3 l'article 606 du code
civil ainsi que des autres travaux qui n'incombent pas au Preneur en vertu des stipulations qui précédent.

Article 15 - Obligations du Preneur

1 - Paiement

Le Preneur devra payer au Bailleur le loyer et les charges en termes égaux dans les conditions prévues  I'article 11-1
"Montant du loyer” de ce bail, chaque mois.

2 - Exploitation et garniture des locaux
Il devra tenir les locaux loués gamis de meubles, matériels et marchandises en quantité et valeur suffisantes pour répondre 2

tout moment du paiement des loyers et accessoires et de I'exécution des charges, clauses et des conditions du présent bail.

3 - Jouissance
Le Preneur devra obtenir toutes les autorisations administratives nécessalres pour l'exercice de son activité et se conformer

aux lois et réglements en vigueur concernant, notamment, la voirie, la salubrité, la police, la sécurité, Ihygiéne et le ravail.
11 fera son affaire personnelle de I’obtention d’un droit de voirie auprés des services de la ville compétents.

Tous travaux de conformité avec les régles de sécurité ou d’hygiéne ou de travail lies au domaine d’activité du Preneur,
ainsi que les nouvelles régles qui pourralent étre édictées, seront entiérement  la charge du Preneur qui en fera son affaire

personnelle sans recours contre le Ballleur.

Au cas ol un conduit de fumée serait exigé ou nécessaire, il sera fait 3 ’emplacement désigné par le Bailleur, aux frais du
Preneur et sous sa responsabilité exclusive,

Le Preneur devra occuper les locaux en bon pére de famille et ne rien faire qui puisse troubler la tranquillité ou causer un
quelconque trouble de jouissance par son fait ou celui des gens qu'il emploiera a son service.

En cas de contestation concemant son activité, il devra en faire son affaire personnelle. Il en ira de méme en ce qui concerne
les troubles que les autres occupants de I'immeuble ou les voisins pourraient lul occasionner.



2 - Révision du loyer :

Le loyer pourra étre révisé au molins tous les trofs (3) ans révolus en fonction de la valeur locative des Jocaux loués, mais
sans pouvoir excéder la variation de I'indice trimestricl des loyers commerciaux (ILC) publié par 'INSEE, dans les
conditions et sous les exceptions prévues par les articles L., 145-37 et L. 145-38 du code de commerce.

3 - Répartition des dépenses entre Bailleur et Preneur :

A. Les dépenses 2 la charge du Preneur:

Les dépenses a la charge du locatalre sont celles liées 3 I'occupation des locaux, 4 savoir :

- les dépenses courantes d'eau, de gaz et d'électricité,

- les dépenses d'entretien et de réparations courantes : peintures, paplers peints, moquettes, appareils de chauffage,
compteurs, sanitaires, volets extérieurs...

- les dépenses d'équipement de la copropriété : quote-part des frais d'ascenseurs ou des charges du personnel d'entretien,
- les travaux d'embellissement dont le montant excéde le cofit du remplacement 3 I'identique,

- les impdts, taxes et redevances li€s 3 'usage du local ou de 'immeuble ou 3 un service dont bénéficie le locataire : taxe
fonciére, taxes additionnelles 2 ]a taxe fonciére, voirie, enlévement des ordures ménagéres, etc.

Indépendamment des remboursements qu'il aura a effectuer au Bailleur, le Preneur satisfera a toutes les charges de ville, de
police ou de voirie dont les locataires sont ordinairement tenus, le tout de maniére que le Bailleur ne puisse étre inquiété a ce
sujet et, en particulier, acquittera ses imp0ts, les contributions personnelles et mobiliéres et taxes dont il est le redevable
Iégal et dont le Bailleur pourrait étre responsable a un titre quelconque, et il devra en justifier 3 toute réquisition du Bailleur,
notamment a I'expiration du bail, avant tout déménagement.

Chaque année, le bailleur devra communiquer un état récapitulatif annuel de I'inventaire des charges, impdts, taxes et
redevances.

B. Le Bailleur conservera a sa seule charge :

- les dépenses de grosses réparations liées au bati et mentionnées a l'article 606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les
honoraires liés 2 la réalisation de ces travaux.

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la
réglementation le bien loué ou I'immeuble dans lequel il se trouve.

- les impdts, taxes, contributions et redevances dont il est le redevable en tant que propriétaire.

- charges, imp0ts, taxes, redevances et cofit des travaux portant sur des locaux vacants ou imputables a d'autres locataires.
- Les honoraires liés a la gestion des loyers des locaux loués.

C. Le Bailleur se réserve le droit de modifier a tout moment les services de 1'immeuble, soit pour réduire les charges, soit
pour améliorer le niveau de services fournis aux occupants de l'immeuble. Conformément a I'article L. 145-40-2 du code de
commerce, le Bailleur informera le Preneur des charges, impdts, taxes et redevances nouveaux.

Le Bailleur se réserve également la possibilité de modifier la base de répartition, notamment en cas de création ou de
suppression de lots, de surfaces ou équipements dans I'immeuble dont dépendent les locaux loués.

GARANTIES FINANCIERES

Artide 13 - Cautionnement bancaire

Le présent bail est, en outre, consenti et accepté moyennant la remise par le Preneur au Ballleur d'un cautionnement
solidaire, destiné 3 garantir le patement de toutes sommes dues par le Prencur au Bailleur en vertu du présent bail ou dont le
Preneur powrrait étre rendu responsable de son fait ainsl que la bonne exécutlon des clauses et conditions du présent bail.

La caution s'est engagée solidairement, par acte distinct produit en annexe, 3 exécuter I'ensemble des obligations souscrites
par le preneur sans exception ni réserve, pour la durée du ball et de son renouvellement ou de sa tacite reconduction.

Ce cautionnement solldaire pourra étre appelé par le Ballleur, en tout ou partle, pour avoir palement de toutes sommes dues

par le Preneur en vertu du présent bail et demeurées impayées. En ce cas, 1l devra ére iImmédiatement reconstitué par le
Preneur au profit du Bailleur, sous la sanction du jeu de la clause résolutoire si le Ballleur veut la mettre en jeu.
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Conformément aux dispositions des articles L. 134-1 et L. 134-3-1 du code de la construction et de Ihabitation, est annexé
au batl, A ttre purement informatif, le diagnostic de performance énergétique des locaux réalisé dans les 6 mois qui
précédent la signature du présent ball.

Le Preneur s'engage & communiquer au Ballleur, chaque trimestre et pendant toute la durée du ball, une cople des factures
qui lui seront adressées par son fournisseur d'énergie, afin de permettre au Bailleur d'actualiser ce dossier.

Article 8 - Dossier technique amiante

Conformément a l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique, et si la situation de I'immeuble I'exige, est annexée au
présent bail 1a fiche récapitulative du dossier technique amiante relative aux locaux Joués ainsi qu‘aux parties communes
dont le Preneur a l'usage. Cette fiche récapitulative est établie conformément aux prescriptions de I'annexe 2 de I'arrété du 21
décembre 2012 et contient les recommandations générales de sécurité établies selon F'annexe 1 dudit arrété.

Le dossier technique amiante restera a la disposition du Preneur qui déclare avoir été informé par Je bailleur de son
obligation de fournir ce dossier technique amiante ou non. Le cas échéant, il déclare avoir pris connaissance des éléments
contenus dans ce dossier, ainsi que des consignes de sécurité 3 respecter en cas de présence d'amiante, et s'il y a lieu poar la

gestion des déchets amiantés, et s'engage a en aviser toute entreprise mandatée par ses soins ou par ses préposés ou
mandataires amenée 3 effectuer des travaux dans les locaux loués.

Article 9 - Risques de pollution

Le Preneur s'engage a veiller scrupuleusement a utiliser les locaux loués et les parties communes de I'immeuble dans le
respect des lois et réglements protégeant I'environnement,  faire cesser et remédier a toute éventuelle pollution accidentelle
de son fait ou de celul de ses préposés, mandataires, clients, fournisseurs ou visiteurs et 3 rendre les locaux loués, a son
dépan. exempts de tout matériau, matériel ou substance présentant un caractére dangereux ou polluant ou susceptible de le

Le Pneneur s'oblige également 3 informer le Bailleur, sans délai, de tout événement porté & sa connaissance, de nature a
justifier 1a prise de mesures destinées 3 prévenir ou réparer des pollutions dans les locaux loués ou I'immeuble.

Article 10 - Sols et sites pollués

Le Bailleur est tenu d'informer par écrit le Preneur des risques de pollution des sols. Il communique les informations rendues
publiques par 1'Etat, en application du méme article L. 125-6. Le présent bail atteste de 'accomplissement de cette formalité
par le Bailleur.

11 est rappelé qu'a défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre 3 sa destination précisée dans le contrat, dans
un délai de deux ans aprés la découverte de la pollution, le Preneur a le choix de poursuivre la résolution du contrat

ou d'obtenir une réduction du loyer.

Le Preneur déclare qu'ayant été informé par le Bailleur, il se satisfait de cette information, en fait son affaire personnelle

sans recours contre le Bailleur et reconnait ainsi que le Bailleur a pleinement rempli son obligation d'information prévue par
T'article précité,

Article 11 - Clause environnementale

Les Parties s'engagent a coopérer, chaque fols qu'il sera nécessaire ou utile, 3 1a mise en oeuvre des mesures et travaux de
toute nature tendant 3 améliorer les caractéristiques techniques, les performances énergétiques et les qualités
environnementales de I'immeuble et des locaux, et 3 se communiquer toutes les informations utiles a cet effet, notamment
relatives aux consommations énergétiques des locaux loués. Le Preneur permettra au Bailleur I'accds aux locaux loués pour
1a réalisation, le cas échéant, de travaux d'amélioration de la performance énergétique.

CONDITIONS FINANCIERES

Article 12 - Loyer
1 - Montant du loyer :

Le présent bail est consentl et accepté moyennant un loyer mensuel de 200 € hors charges, que le Preneur s'oblige a payer au
Bailleur le 5 du mois, pendant toute la durée du bail. 11 n'est pas soumis a la TVA.

PDF
@™ Scanned with
~—  M@EBILE SCANNECR



Le Bafllcur donne 3 bail au Prenvur, qui accepte, les ocaux chupees désignés : av de tovlouse.

Le Prencur dédlare avoit une parfaire connalssance desalits bocauy pour les avoir visités en vie de conclure le présent acte.
1 Jcs accepie en consédquence dans Néat o s s¢ trouvent, s$ans recours d'aucune sorte contre le Bailleur. Toute erreur dans
la désignation ou 13 contenance indiquées ou toute différeoce entre les surfaces Indiquées dux présentes et les dimenslons
réellcs des locaux touds ne peut Justifier nl ndduction ni sugmentaticn de loyer, nl indemnité.

De comention expresse entre les parttes, les tocoux louds forment un tout unigue et Indivisible,

2 - Description Jes kqvux

Le bailleur donne 3 hail au preneur, qui accepee les locaun. doat fa description suit : boutique.

Superficie totale : 40 mitves carcés.

Equipements présents dans 1a location : avaum,

Toute différence entre la superficie indiqude ci-dessus ot La superficie réelle des locaux ne pourra en aocun cas justifier ni
réduction, nl augmentatton Jde layer,

3- Destination des kvaux doanés en kvation @

Dans le cadre du présent bail, les kocaux louds sont destinds A Nusage de : cotffure revente, A Pexclusion de toute autre
utilisation.

Le Prencur s'enpage d matntenir le blon lowd en &at parmanent dexplottation effective et normate.

Le prencur ne pourma modifier, mame partellemant. cet usage ou y adjoindre une autre activité, sauf dans les conditions et
formes fixdes par les articles L145-47 ot suivants du code de commerce,

Le haillour restera libre de lover les autres locaux de Mimmeuble pour des activités similaires 3 celles du preneur.

Artide $ - D&ivrance - Btat des lieux initial

Le Prencur déctare avotr requ, prdalablament 3 h conclusion du présent batl, toutes informations utiles sur Pétat des locaux
et de Timmeuble, Ul déclare accepier de se {aire dflivrer tos locaux dans I'état ol ils se trouvent au jour de lentrée en

Le Preneur reconnat que les focaux touds lui permettent en Utat Fexercice de Factivité autarisée en vertu du présent bail.
Un é&at des lieux contradictaire sora dressd A Famiable 3 1a remise des dés, conformément a larticle L. 145-40-1. Si l'état
des lieux ne peut &tre &abdli A Tamiable, it l2 sera par un huissier de justice, sur linitiative de la partie 1a plus diligente, 3 frais
partagés par moitié entre le Bailleur et le Freneur,

1 est également rappelé que ke Bailleur qui n*a pas fait toutes diligences pour la réalisation de 1°état des lieux ne peut
invogquer la présomption de "articla 1731 du Code civil.

En cas de cession du droit au bail, de cession ou d2 mutation 4 titre gratuit du fonds de commerce et lors de la restitution des
locaux, un état des leux sera établi contradictalrement et amiablement par le Bailleur et le Preneur ou par un tiers mandaté
P cux.

Le Preneur se dédare sads{ait de I'&at des locaux lovds et ne pourra exiger du Bailleur aucun travaux de reprise, de
réfection, de remise ¢n éat ou aux normes. ni adjonction d°équipements supplémentaires, notamment en matiére de sécurité,
qu'll s°agisse de matfacons ou de délfauts da conformited.

De méme, le Prencur ne pourrs {armuler aucune réclamation du fait de constructions ou d*aménagements quelconques
susceptidles de modifier ultéricuretnent les vues et 1'envirennement des locaux louds.

Le Prencur considére également que I'obligation de délivrance des locaux touds a €té parfaitement remplie par le Bailleur. 11
prendra possession des locaux louds dans 1°état od ils se trouveront A ta date de prise d'effet du badl, sans exception ni
réserve et sans recours J 1"encoatre du Bailleur, cedd pour quelque cause que ce solt,

Le Preneur reconnall erfin que les tocaux qu'il a visitéds ne présentent nl vice ni défaut qut empéche leur usage.

Article 5 - Etat récapitulatif et prévisionnel des travaux
Conformément 3 I"articdle L. 145-40-2 du Code de Cammerce, lors de 1a conclusion du contrat puis tous les trois ans, le

Bailleur doit communiquer au Prencur, dans les deux mois & compter de chaque échdance trdennale, un &at prévisionnel des
ravaux qu'il envisage de réaliser dans les trols snndes sulvantes, assorti d*un budget prévisionnel,

Article 6 - Etats des risques naturels, miniers et technologiques

Si la siruation du bien limmobilier Pexige, et conformément aux dispositons des articles L. 125-5 et R. 125-26 du code de
'environnement, un &at des risgues naturels, minlers et technologiques a éié réalisé et joint en annexe par le Bailleur au
présemt bail.

Article 7 - Diagnostic de performance énergétique (DPE)
PDF|
N /Scanned Wiy
~— , M@BILE SCANNER



BAIL COMMERCIAL

Entre les soussigné(e)s :
Madame maryse warette, demeurant av-de-toulense 46350 payrac, ﬂO’ L-OQ 3T &u.o

Ci-aprés dénommé(e) le « Bailleur »,
d'une part,

Et:
christelle leroy Entreprise Individuelle, RCS de 34884286500050, et située av de toulouse 46350 payrac,

Ci-aprés dénommé(e) le « Preneur »,
d'autre part,

Ci-aprés encore dénommés collectivement les « parties » ou individuellement une « partie »,

Cela exposé, il a été convenu de ce qui suit :

OBJET - REGIME JURIDIQUE - DUREE
Article 1 - Objet - Régime juridique

Par les présentes, le Bailleur donne a bail 3 loyer au Preneur, qui accepte, les locaux ci-aprés désignés, dans le cadre du
statut des baux commerciaux régi par les articles L. 145-1 et suivants du code de commerce et les textes réglementaires pris
pour leur application. Cela sous réserve que le Preneur en remplisse les conditions et aux clauses et conditions ci-aprés
stipulées, ainsi que, le cas échéant, a celles du réglement de copropriété ou de jouissance ou du réglement intérieur de
I'immeuble dont il a été donné connaissance au Preneur.

Article 2 - Durée

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 années entiéres et consécutives qui commencent i courir le 01
novembre 2020.

. Le Preneur aura la faculté de faire cesser le bal i I'expiration de chaque période triennale en délivrant congé au Bailleur six
(6) mois au moins a I'avance, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
conformément 3 l'article L. 145-4 du code de commerce.

Le Bailleur disposera de 1a méme faculté s'il entend se prévaloir des articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L. 145-24
du code du commerce, en délivrant congé par acte extrajudiciaire conformément A l'article L. 145-9 du code de commerce.

LOCAUX
Article 3 - Désignation des locaux

1-Adresse : Q"),O R.oqu JQ ‘FB\J(»OOW'
Ab350 PRyRAe. .
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